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1. Opening

De voorzitter opent de bijeenkomst en licht de agenda toe.
Zij meldt dat de verkeerskundige vandaag verhinderd is. Hij zal bij de volgende
ontwikkelwerkgroep (OW3) aanwezig zijn.

De notulen van OW1 worden kort doorgenomen. Er zijn enkele kleine correcties
aangekondigd, verder zijn er geen inhoudelijke opmerkingen. De aanpassingen worden
doorgevoerd en daarna wordt een definitieve versie rondgestuurd.

De agenda voor deze bijeenkomst omvat twee hoofdthema'’s:

1. Invulling plangebied (presentatie stedenbouwkundige)
2. Ontsluiting en verkeer

2. Invulling plangebied

Toelichting door de stedenbouwkundige

Stedenbouwkundige Bart van Spreeuwel presenteert twee varianten voor de inrichting van
het plangebied. Variant 1: een mozaiek, variant 2: wonen in een bos (zie beide variangen
toegevoegd in de bijlage). Daarnaast geeft hij een toelichting op de mogelijke bouwvelden,
de inpassing van de volkstuinen en de randvoorwaarden (zoals hindercontouren en
overgang naar het bos).

Ter ondersteuning stelt hij drie vragen aan de ontwikkelwerkgroep:

1. In hoeverre mixen we woningtypologieén?
2. Hoe lossen we het parkeren op?
3. Wat zouden plekken zijn voor appartementengebouwen?

Reacties op de twee varianten

De leden van de ontwikkelwerkgroep geven uiteenlopende reacties op de gepresenteerde
varianten. Hieronder zijn de reacties op de twee varianten verdeeld en samengevat:

Reacties op variant 1: Mozaiek

Wordt gezien als compacter en efficiénter.

Het idee van mozaiek kan bijdragen aan een gevarieerd beeld dat meer gezichten
heeft.

Minder openbaar groen betekent lagere onderhoudskosten.

Minder risico op verwaarlozing van publieke ruimte.



Reacties op variant 2: Wonen in een bos

Wordt gewaardeerd vanwege het groene karakter en de natuurlijke overgang naar
bestaande bebouwing. Meer verbinding tussen de woonvelden.

Geeft meer afstand (“buffer”) tussen de nieuwe wijk en bestaande woningen.
Wordt door velen als aantrekkelijker ervaren, al leeft er zorg over kosten en
onderhoud.

Nadeel: door aanleg van meer groen is er minder ruimte voor bebouwing.

Een deel van de aanwezigen wijst erop dat er al bos aan de rand ligt en dat extra
groen mogelijk overbodig is.

Toelichting stedenbouwkundige: in variant 1 loopt verbinding over de moestuin. Bij variant 2
is de verbinding makkelijker gemaakt omdat je het naar elkaar toe brengt. Maar je kunt in
variant 2 ook de sferen naar elkaar toe brengen.

Overgang naar bos en groenstrook

Enkele deelnemers vroegen waarom aan de oostzijde nog een extra groenstrook
wordt aangelegd, terwijl daar al bos is.
Toelichting stedenbouwkundige:
o Er mag niet direct tegen het bos gebouwd worden; bomen sterven af als de
wortelzone te veel verstoord wordt.
o De groene rand vormt een overgangszone tussen bebouwing en natuur.

Samenvattend beeld uit het gesprek

Voorkeur: meerderheid neigt naar variant 2 vanwege de natuurlijke uitstraling,
verbinding binnen het plangebied en buffer tussen de nieuwe en bestaande
bebouwing.

Zorgpunten: onderhoud openbaar groen, kosten, en verlies aan bouwruimte.
Gezamenlijke richting: verkennen van een combinatie van sterke punten van beide
varianten.

Volkstuinen

De positie en omvang van de volkstuinen vormen een belangrijk gesprekspunt.
In variant 2 wordt een deel van het huidige volkstuinencomplex bebouwd, wat tot zorgen
leidt bij de volkstuinvereniging.

Zorg: de volkstuinvereniging geeft aan dat in deze variant tweederde van de tuinen
verloren zal gaan, en hierbij desbetreffende leden verliest. Bij een kleinere omvang is
de volkstuinvereniging mogelijk niet meer levensvatbaar, wat volgens de
afgevaardigde van de volkstuinverenigin onaanvaardbaar is.

Voorstel vanuit de vereniging: de volkstuinen kunnen een parkachtige functie
krijgen, met ruimte voor ontmoeting en educatie (zoals een kinder-volkstuin).
Reacties van anderen: sommigen merken op dat sommige tuinen slecht
onderhouden zijn. De volkstuinen dragen ook bij aan biodiversiteit.

Openstaande vraag: wat is de minimale omvang voor een levensvatbare
volkstuinvereniging?



Vraag 1: Mix van woningtypologieén

De leden van de ontwikkelwerkgroep is gevraagd hoe zij de menging van woningtypen voor
zich zien. Hieronder volgen de reacties op deze vraag geclusterd en samengevat:

Voorbeelden en inspiratie

Een deelnemer noemde Zonderwijkse Akkers (Veldhoven) als inspirerend voorbeeld.
Daar worden verschillende woningconcepten gemengd — een herenhuis naast een
boerderijwoning of meergezinswoning — waardoor een gevarieerd straatbeeld
ontstaat dat tegemoetkomt aan diverse woonwensen.

Ook Brandevoort (Helmond) werd genoemd als positief voorbeeld: een wijk met veel
variatie in bouwstijl en woningtype, die levendig oogt.

In Zonderwijkse Akkers staat ook een zorgcomplex van drie verdiepingen, dat door
de speelse architectuur minder massaal oogt; een bewijs dat hoogte en variatie goed
te combineren zijn.

Voorkeur voor een gemengde opzet

Meerdere deelnemers spraken zich uit voor een mix van woningtypen in plaats van
gescheiden woonclusters met ieder een eigen typologie.

“Geen rijk hoekje en sociaal hoekje; juist variatie maakt de wijk sociaal sterker.”
Een gemengde wijk bevordert volgens hen contact tussen jong en oud en versterkt
de sociale samenhang.

Ook is er de suggestie gedaan voor vitaliteitswoningen en schuurwoningen als
kleinschalige, dorpse woonvormen die jong en oud samenbrengen en de sociale
cohesie in de wijk versterken.

Er was consensus dat monotone eenvormige bebouwing moet worden vermeden.

Aandachtspunten

Privacy: sommige omwonenden uitten zorg dat appartementen in de nieuwe wijk
zicht zouden kunnen hebben op bestaande achtertuinen; voldoende afstand en
groeninpassing zijn daarom belangrijk.

Groenstructuur: één deelnemer stelde voor om een rechte groenstrook te
verwijderen om ruimte te maken voor extra woningen.

Knarrenhofjes: één lid gaf aan hier geen voorstander van te zijn; liever een
gemengde woonvorm dan een wijkdeel uitsluitend voor senioren.

Toelichting: hindercontouren en bouwbeperkingen




Tijd
pos

ens de bespreking werd ingegaan op de hindercontouren die invloed hebben op de
itionering van woningen in het plan.

e Er werd gevraagd waarom er een hinderzone geldt rond de paardenhouderij aan
de rand van het gebied.

Toelichting Paardenhotel: deze contour is wettelijk bepaald op basis van geur- en

ammoniakemissie. Om meer dan vier paarden te houden is een vergunning nodig.

Voor het houden van paarden geldt een standaardafstand en is (vanaf vier) niet

afhankelijk van de hoeveelheid paarden die gehouden worden. De afstand wordt

gerekend vanaf de maximale planologische mogelijkheden.

e Ook werd gevraagd of de spuitzone van een nabijgelegen agrariér invloed heeft op
de mogelijke grootte van de volkstuinen in het plangebied

Toelichting BPD: in variant 1 kunnen de volkstuinen volledig behouden blijven; in

variant 2 wordt een kleiner deel gehandhaafd. Binnen de spuitzone mag niet worden

gebouwd, maar andere functies (zoals parkeren of groen) zijn mogelijk. Er is dus geen
direct verband tussen de spuitzone en de grootte van de volkstuinen. Het ligt er aan
wat we gezamelijk kiezen.

e Een deelnemer uitte de zorg dat de volkstuinen te veel invloed zouden hebben op
de planontwikkeling en dat het verplaatsen van de tuinen naar het zuiden mogelijk
kosten zou besparen in verband met de aanleg van infra.

Reactie BPD: dit is niet juist; het herschikken van bebouwing en tuinen levert geen

directe kostenbesparing op in de ontwikkeling.

Vraag 2: Parkeren

Bart van Spreeuwel vroeg de ontwikkelwerkgroep hoe zij aankijken tegen de manier waarop
parkeren in het plan kan worden opgelost.

Er zij

1.

2
3

n drie hoofdmogelijkheden:

Parkeren op eigen erf
. Parkeren langs de straat
. Parkeren in clusters (gezamenlijke parkeerplaatsen)

Reacties en suggesties

Combinatie van oplossingen: meerdere deelnemers gaven aan een mix van
parkeeroplossingen te willen zien: deels op eigen erf, deels in kleine clusters of langs
de straat.

o “lk woon nu in een vergelijkbare wijk; daar mis ik groen. Ik wil niet te ver lopen

met mijn dochtertje, dus een combinatie van erf en cluster is ideaal.”

Ruimte-efficiént gebruik: parkeren in clusters kan bijdragen aan meer groen en
minder verharding in het straatbeeld, mits goed landschappelijk ingepast.
Voorbeelden uit andere projecten:




o In ‘Het Stoom’ in Veldhoven is volgens een deelnemer een geslaagde
combinatie te zien: kleine parkeerhofjes van circa zes plaatsen bij
rijwoningen, met groen en tuinen ertussen.

Gebruik van hinderzones: binnen de hindercontouren waar geen woningen mogen
komen, zou parkeren mogelijk kunnen zijn. Dit wordt gezien als een kans om de
ruimte efficiént te benutten.

o Suggestie: bezoekersparkeren of extra parkeerruimte in deze zones te
realiseren.

Aantallen en normen: de stedenbouwkundige lichtte toe dat op basis van de huidige
uitgangspunten ongeveer 320 parkeerplaatsen nodig zullen zijn. De parkeernorm van
de wijk is afhankelijk van de verschillende woningtypologieén.

Aanbod vanuit de volkstuinvereniging: er werd opgemerkt dat aan de zuidrand van
het volkstuincomplexruimte ruimte is waar circa 50 auto’s zouden kunnen parkeren.
De vereniging gaf aan open te staan voor medegebruikvan dit gebied, mits in overleg
met de gemeente.

Vraag 3: Plekken voor appartementen

De leden van de ontwikkelwerkgroep is gevraagd wat mogelijke plekken zouden kunnen zijn
voor appartementengebouwen. Hieronder volgen de reacties op deze vraag geclusterd en
samengevat:

Kleinschaligheid en spreiding

De voorkeur gaat uit naar kleinere appartementengebouwen (“blokken van 2 a 3
lagen, geen lange wanden van 50 blokken”) die verspreid over het plan kunnen
worden geplaatst in plaats van €én groot complex.

“Kleine blokken zorgen voor meer variatie en passen beter bij het dorpse karakter
van Waalre.”

Voorkeurslocaties

Langs de oostelijke bosrand wordt gezien als meest geschikte plek. Deze ligging
biedt uitzicht op het groen en beperkt inkijk richting bestaande tuinen.

Niet aan de noordelijke rand of direct achter bestaande woningen, vanwege
privacyzorgen.

Niet midden in de wijk, om te voorkomen dat het kleinschalige karakter verloren gaat.
Appartementen liever langs de bosrand dan langs de Ekenrooisestraat, om overlast
en verkeersdruk te beperken.

Oriéntatie

Er werd gesuggereerd om aan de oostzijde de balkons richting het bos te oriénteren
en aan de voorzijde een rij grondgebonden woningen te plaatsen, zodat er geen
directe inkijk is op bestaande tuinen.

Seniorenwoningen liever niet aan de zuidrand, om te voorkomen dat ouderen te ver
van voorzieningen en ontsluitingen af wonen



Typologie en doelgroep

e Een deelnemer oppert het concept van “urban villa’s”: kleine gebouwen met circa 12
appartementen per blok, eventueel met een parkeerkelder. Deze vorm past bij het
hogere segment en draagt volgens de groep bij aan een aantrekkelijke uitstraling en
betaalbaarheid van het totaalplan.

e Er werd voorgesteld om appartementen te combineren met vitaliteitswoningen, waar
jongeren en senioren samenwonen in een gedeeld complex met zorg- of
ontmoetingsfunctie.

3. Ontsluiting en verkeer

De verkeerskundige kon onverwachts door privé omstandigheden niet aanwezig zijn bij deze
bijeenkomst. De gemeentelijke projectleider lichtte toe dat de huidige infrastructuur (een
combinatie van bestaande wegen) technisch gezien voldoende capaciteit heeft om de
verwachte verkeersbewegingen op te vangen, maar benadrukte dat hier nog geen besluit
over is genomen.

De resultaten van het verkeersonderzoek worden gepresenteerd in ontwikkelwerkgroep
bijeenkomst 3, waarbij ook de verkeerskundige aanwezig zal zijn om toelichting te geven.

Belangrijke punten:

e De verkeersmodellen meten zowel intensiteit als capaciteit, en worden aangevuld
met praktijkmetingen.

e Het gaat niet alleen om de technische belastbaarheid, maar ook om leefbaarheid en
veiligheid.

e De bestaande infrastructuur kan het verkeer aan, maar dat betekent niet automatisch
dat dit ook de gewenste oplossing is.

Toelichting op het verkeersonderzoek

e Verkeersintensiteit wordt het hele jaar door gemeten op piekmomenten, om een
representatief beeld te krijgen van zowel de ochtend- als avondspits.
e Er wordt gebruikgemaakt van verschillende meetinstrumenten, waaronder:
o “Smiley-borden” die verkeer in beide richtingen registreren.
o Kabels op de weg (tijdelijke telpunten) die verkeersstromen en snelheden
meten.
o Gegevens uit Google GPS-data, waarmee herkomst en
bestemmingspatronen inzichtelijk worden gemaakt.
e De data worden verwerkt in een verkeersmodel, opgesteld door een extern
onderzoeksbureau.

Vragen en verduidelijkingen uit de groep:



Worden nieuwe ontwikkelingen, zoals het bejaardenhuis aan de zuidzijde van
de Kon. Wilhelminalaan, meegerekend?

o Antwoord: ja, alle actuele en geplande ontwikkelingen zijn meegenomen in de
berekeningen, inclusief demografische groei en veranderend verkeersgedrag
(bijv. meer thuiswonende kinderen).

Wordt gekeken naar verkeer in pieken of over de hele dag?

o Antwoord: de modellen berekenen voertuigbewegingen per etmaal, maar de
piekmomenten worden apart geanalyseerd omdat die bepalend zijn voor
doorstroming en wachttijden.

Norm voor wachttijden: volgens de verkeerskundige geldt als richtwaarde een
maximale wachttijd van 20 seconden bij een kruispunt.

o Ter toelichting: dit betekent dat de laatste auto in de rij maximaal 20
seconden wacht; kortere wachttijden zijn gangbaar voor de rest van de
voertuigen.

Opmerking vanuit de groep: op het tussenstuk van het kruispunt van de Kon.
Wilhelminalaan richting de Kon. Julianalaan kunnen slechts twee auto’s tegelijk
wachten, wat volgens bewoners in de praktijk regelmatig tot filevorming leidt.

Ingezonden stuk klankbordgroep Dianestraat

Ad van Ginneken licht een ingezonden voorstel toe namens de klankbordgroep Dianestraat.
Hierin wordt gepleit voor een nieuwe randweg (Gorlooplaan doortrekken) als structurele
oplossing voor verkeersdruk. Het ingezonden stuk staat verderop in de bijlage.

Argumenten en aandachtspunten:

Ontlast bestaande woonstraten (Kon. Wilhelminallaan, Dianestraat,
Achtereindsestraat).

Vergroot verkeersveiligheid bij scholen.

Mogelijkheid om busverbinding toe te voegen.

Toekomstbestendige oplossing bij uitbreiding van Waalre.

De kosten voor deze weg worden geschat rond de €2 miljoen. Een aantal
aanwezigen vond dit bedrag relatief beperkt; anderen wezen op de noodzaak om de
kosten en baten zorgvuldig af te wegen.

Er worden vooral voordelen gezien, behalve dat het deels door een NNB-gebied
(Natuur Netwerk Brabant) loopt. Elders in het land zijn er projecten geweest waar dit
wel mogelijk is geworden.

Aangegeven was in het overleg dat de gemeente een afspraak had gepland met de
Provicie over de mogelijkheden van het aanleggen van de rondweg in het NNB-
gebied. Hieronder volgt een schriftelijke ractie van de provincie naar aanleiding van
dit overleg:

Zoals dinsdag tijdens het spreekuur al is besproken.

Het Natuur Netwerk Brabant (NNB) vormt een samenhangend netwerk van
natuurgebieden van (inter)nationaal belang. Het doel van het NNB-beleid is het
beschermen van ecosystemen en het waarborgen van leefgebieden met goede




condities voor de biodiversiteit. In principe zijn er binnen het NNB weinig tot geen
mogelijkheden voor nieuwe ontwikkelingen.

Een uitzondering is alleen mogelijk wanneer wordt voldaan aan de voorwaarden
van artikel 5.34 Toepassing van het Nee, tenzij-principe. Wanneer een
omgevingsplan een ontwikkeling binnen het NNB mogelijk maakt en daarbij dit
principe toepast, moet het plan een onderbouwing bevatten waaruit blijkt dat:

e er sprake is van een groot openbaar belang;

e uit onderzoek blijkt dat er geen alternatieve locatie beschikbaar is buiten
het NNB;

e Uit onderzoek blijkt dat er geen andere oplossingen zijn die aantasting van
het NNB kunnen voorkomen.

In het geval van een extra ontsluitingsweg, terwijl de bestaande infrastructuur
reeds toereikend is, bestaat er dus geen mogelijkheid om aantasting van het NNB
te rechtvaardigen.

Ik hoop je hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

Margaritha de Groot

Reacties vanuit de groep en het projectteam

e Het uitgangspunt van de gemeente blijft dat de huidige infrastructuur eerst wordt
getoetst op capaciteit. Als het verkeer technisch verwerkt kan worden, is er geen
directe aanleiding voor een rondweg.

e Er wordt overleg gepland met de provincie om te toetsen of aanleg binnen het NNB
juridisch en ecologisch mogelijk is.

e Enkele deelnemers wezen op mogelijke weerstand van bewoners langs de nieuwe

rondweg, al werd ook opgemerkt dat daar ruime percelen liggen.

Er is waardering uitgesproken dat de optie openlijk wordt besproken.

Dit voorstel wordt verder onderzocht.

Ter tafel gebrachtte stukken tijdens de ontwikkelwerkgroep

Tijdens de vergadering van de ontwikkelwerkgroep zijn twee documenten aan de
gemeentelijk projectleider Bram van der Helm aangeboden in het kader van mobiliteit.
Omdat deze documenten op dat moment pas zijn aangeboden en niet eerder zijn verstuurd,
was ter plekke reageren niet mogelijk. Na de vergadering zijn de stukken nader bekeken
door Bram en collega’s en is per mail deze reactie naar de leden van de ontwikkelwerkgroep
gestuurd:

** Reactie Gemeente op ingebrachte stukken omtrent verkeer Kon. Wilhelminalaan**
e Het eerste document dat is aangeboden betreft een onderzoek naar mobiliteit.
Tijdens de vergadering werd dit benoemd als een onderzoek dat is uitgevoerd




door een onderzoeksbureau. Na nadere inspectie van het document blijkt het
opgesteld door een Al-tool. Een dergelijk ‘onderzoek’ kan niet als waarheid worden
verkondigd. Anders dan het aangeboden onderzoek, laat de gemeente Waalre een
extern, onafhankelijk en gerenommeerd adviesbureau onderzoek doen naar de
verkeerssituatie rondom de voorgenomen ontwikkeling Ekenrooi Zuid.

o Het tweede document dat is aangeboden betreft een motie van de fractie AWB.
Tijdens de vergadering werd dit benoemd als een motie waarin de gemeenteraad
van Waalre heeft aangenomen dat de Koningin Wilhelminalaan niet gebruikt mag
worden als ontsluiting voor de voorgenomen ontwikkeling van Ekenrooi Zuid. De
inhoud van de motie is anders dan in de vergadering is benoemd: het college werd
in de motie verzocht om in het ontwikkelperspectief Buitengebied Aalst op te
nemen dat de woningbouwlocatie Ekenrooi Zuid zodanig wordt ontsloten dat
dit niet leidt tot overschrijding van de draagkracht van de bestaande
toegangswegen, waaronder de Koningin Wilhelminalaan. Bovendien is deze motie
met 7 stemmen voor en 9 stemmen tegen niet aangenomen. (Datum van de motie:
19 oktober 2021. Link: https://www.waalre.nl/bestuur-en-
organisatie/gemeenteraad/documenten/moties/2b1fd784-09f1-4a76-bd36-
12cd766ee469)

Verkeersspreiding

Om meer gevoel te krijgen bij de beleving van verkeersdruk in de bestaande straten en de
verwachtingen omtrent toename, startten we dit agendapunt met een gedachte-experiment.
De ontwikkelwerkgroep is gevraagd om een grove procentuele verdeling van verkeer over
de mogelijke ontsluitingsroutes te maken op basis van hun eigen beleving. Dit diende puur
als oefening en gespreksstarter, hier worden geen conclusies aan verbonden.

*Enkele leden gaven aan dat zij deze oefening lastig vonden om in te vullen, omdat zij de
toekomstige verkeersafwikkeling door bewoners moeilijk kunnen inschatten.

Er werd gesproken over een evenwichtige verdeling van verkeer, met aandacht voor:

het aantal woningen dat per route wordt gepasseerd (impact op leefbaarheid);

de veiligheid van kruispunten en smalle straten;

en de lengte van de route, die invloed heeft op het aantal aanwonende bewoners dat
verkeersbewegingen ervaart.

Een aantal leden benadrukte dat de Kon. Wilhelminalaan relatief weinig woningen heeft aan
bij een ontlsuithgsroute vanuit de nieuwe wijk en dus “de minste mensen belast”.
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De genoemde procentuele verdelingen door OW leden:

Ekenrooisestraat — Ekenrooisestraat — | Goudbergstraat Kon.
Sofiastraat Voorbeeklaan Wilhelminalaan

25 5 10 60

30 20 20 30

20 20 15 45

20 10 10 60

25 25 25 25

16,5 16,5 33,3 33,3

25 20 0 55

25 25 15 35

Opmerkingen en discussiepunten

Sturing van verkeersstromen:
Er werd gevraagd hoe een procentuele verdeling in de praktijk gestuurd kan worden.
o Reactie: via inrichtingsmaatregelen zoals wegprofielen, snelheidsremmers of
“psychologische sturing” (nudging).
Historische functie van de Kon. Wilhelminalaan:
De groep discussieerde over de vraag of de Kon. Wilhelminalaan vroeger een
ontsluitingsweg was.
o Sommigen gaven aan dat dit tot ongeveer 30 jaar geleden wel het geval was.
o Anderen wezen erop dat verkeersremmende maatregelen juist bewust zijn
toegevoegd om de straat te verkeersluw te maken.
o Opmerking: “De drempels en het optrekken zorgen juist voor meer trillingen
en scheuren in huizen.”
Veiligheid en belastbaarheid:
o De brug bij de Kon. Wilhelminalaan is belastbaar tot 45 ton.
o Bewoners merkten op dat er met de bouw regelmatig zwaar verkeer
overheen zal rijden.
o Dit leidde tot een korte discussie over de feitelijke gewichtsgrenzen.
Ethische afweging:
Enkele leden gaven aan dat het belangrijk is om te kijken hoeveel mensen je belast
met een bepaalde routekeuze.

Genoemde suggesties/maatregelen/ideeén om verspreiding te stimuleren/faciliteren

Hierbij was het kader de bestaande infrastructuur.

Het toevoegen van de randweg.

De Marijkelaan heropenen richting Valkenswaardseweg; eventueel als
eenrichtingsweg via het oosten (voor toelichting: zie het ingezonden stuk in de
bijlage).

Tijdelijke éénrichtingsmaatregelen tijdens spitsuren om verkeer te sturen.
Fietsstraten als voorbeeld uit Waalre-Dorp: zorgen voor rustiger verkeer en meer
capaciteit zonder obstakels.
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e Smalle straten (waar geen twee auto’s kunnen passeren) geschikt maken voor
éénrichtingsverkeer.

e Behoud van de groene, dorpse uitstraling is belangrijk; bij het bruggetje eventueel
éénrichtingsverkeer met tijdslot.
Verkeersspiegel bij bruggetje is vaak beslagen; aandachtspunt voor zichtbaarheid.
Onderhoud en handhaving: snoei overhangend groen op stoepen (20-40 cm).
Stimuleer bewoners om elkaar te helpen bij onderhoud.

e Psychologische sturing (“nudging”) via bestrating, rotondes of bewegwijzering om
gewenste verkeersroutes te stimuleren.

4. Online reacties en reflectie op het participatieproces

Tijdens de bijeenkomst werd stilgestaan bij de online reacties op de plannen voor Ekenrooi
Zuid en de kritische geluiden die naar aanleiding van de informatieavonden zijn ontstaan. De
leden van de ontwikkel werkgroep werd gevraagd in hoeverre zij deze reacties herkennen
en wat volgens hen nodig is om het proces te verbeteren.

Herkenning van reacties en zorgen

De werkgroep herkent dat er veel onrust en negatieve berichtgeving leeft in de wijk, onder
andere via een buurtapp waarin ruim 140 mensen actief zijn. Deze berichten versterken
elkaar en leiden tot verwarring en wantrouwen over het proces.

Enkele leden gaven aan dat er een gevoel bestaat dat er al keuzes zijn gemaakt,
bijvoorbeeld dat de Kon. Wilhelminalaan de enige ontsluitingsroute zou worden.

Daarnaast werd de wens uitgesproken om meerdere ontsluitingsopties serieus te
onderzoeken, inclusief de variant via het bos.

Er leeft bij veel bewoners het beeld dat het participatieproces weinig invioed heeft op de
uiteindelijke besluiten. Mensen vragen zich af hoe vast de plannen staan na december, en of
inspraak daarna nog effect heeft. Vanuit de projectgroep wordt aangegeven dat het proces
van de ontwikkelwerkgroep ook na afronding van de stedenbouwkundige visie doorloopt.

e Meer informatie over het proces en de participatie na december wordt toegevoegd
aan de FAQ om daar helderheid over te geven.

Verbeterpunten voor communicatie en participatie

Vanuit het projectteam kwam de vraag wat zij kunnen verbeteren in het proces volgens de
ontwikkelwerkgroep.

Belangrijkste aandachtspunten:

e Duidelijkheid over het proces:
Geef nogmaals inzicht in de planning, fasering en besluitvorming, zodat bewoners
weten wanneer en waaropze invloed kunnen uitoefenen.
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Toon meerdere varianten:
Laat minder kansrijke opties voor ontsluiting zien, zodat mensen begrijpen waarom
bepaalde keuzes worden uitgesloten.
Meer inhoudelijke vernieuwing:
Er werd opgemerkt dat er weinig verschil was tussen informatiebijeenkomst 1 en 2.
Daarbij is men bang dat er bij bijeenkomst 3 een definitief beeld wordt
gepresenteerd.

o Suggestie: geef tussentijdse updates voor de volgende bijeenkomst.
Omgaan met weerstand:
Er werd opgemerkt dat sommige bewoners structureel tegen de plannen blijven,
ongeacht de toelichting. Toch kan heldere communicatie helpen om frustratie te
verminderen en begrip te vergroten.
Wantrouwen richting bestuur:
Enkele leden merkten op dat het algemene wantrouwen in de overheid ook
doorwerkt in dit project. Dat is niet volledig weg te nemen, maar transparantie en
betrouwbare informatievoorziening kunnen helpen.
Focus op mogelijkheden:
De groep signaleerde dat discussies vaak blijven hangen in wat niet kan (“niet
achter mijn tuin”), waardoor kansen en nieuwe ideeén te snel verdwijnen.

o Oproep om bij volgende bijeenkomsten meer te focussen op wat wél kan en

op de toekomstvisie van de wijk.

Rondweg en alternatieven:
Een deel van de groep pleitte ervoor dat de gemeente zich actiever inzet voor de
rondweg (Gorlooplaan doortrekken) als structurele oplossing voor verkeersdruk.
Anderen wezen erop dat de haalbaarheid eerst onderzocht moet worden en dat zo’n
investering mogelijk meer woningbouw vereist om financieel haalbaar te zijn.

5. Rondvraag en vervolg

Tijdens de rondvraag kwamen de volgende punten naar voren:

Voorzieningen: is er al gekeken naar capaciteit van basisschool, huisarts en
tandarts?

Fasering: deelnemers vragen om de volgende bijeenkomst pas te houden wanneer
meer onderzoeksresultaten bekend zijn.

Verduidelijking vanuit het projectteam: Aan het eind van dit jaar hebben we een
gebiedsvisie/concept. Dat is nog geen stedenbouwkundig plan. Het plan zal pas in
2026 volgen.

Vervolgafspraken:

Volgende bijeenkomst (OW3): gepland op 24 november 2025.

Mogelijk komt er een extra sessie met de verkeerskundige.

De ontwikkelwerkgroep zal ook na OW3 blijven doorlopen. De verdere invulling
daarvan is nog niet bekend.
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7. Vragen Rossinilaan

Watermanagement
Er is veel grondwater overlast geweest afgelopen twee jaar in onze straten. Van een oud
medewerker van het waterschap begrijpen we dat een nieuwbouwwijk altijd grondwater
gevolgen heeft voor omliggende wijken. Dat heeft te maken met feit dat -door allerlei
redenen- grondwater stromen lokaal door nieuwe wijk beinvloed worden. Wij willen graag
weten :”

1. Wat zijn de grondwater gevolgen voor onze straten van de nieuwbouw?

2. Heeft de gemeente dat goed in kaart gebracht? Is er echt onderzoek naar gedaan ?

Zouden we dat mogen inzien?
3. Gegeven de vorige punten: welke maatregelen worden getroffen?

Reactie vanuit de Gemeente:

Deze vragen zijn als ontwerpuitgangspunten meegegeven. Bij ontwikkeling moet goed
onderzocht worden wat de ontwikkeling van de wijk betekent voor de grondwaterstromingen.
Als het terrein bijvoorbeeld wordt opgehoogd, moet de grondwaterafwatering in stand
blijven. Dit kan worden gedaan door drainage met opvang van water en de afvoer van water
in omliggend gebied. Er is nu vanuit de gemeente nog geen onderzoek gedaan naar water.
Bij het ontwerpen van een woonwijk zijn bepaalde onderzoeken verplicht. Deze
onderzoeken worden in een later stadium uitgevoerd. Hierbij moet onder andere worden
aangegeven hoe met water wordt omgegaan in het plangebied, wat er gebeurt bij buien van
bepaalde intensiteit en wat dit betekent voor de omgeving. Welke maatregelen worden
getroffen weten we nu nog niet. Drainage en sloten rondom het plangebied zijn mogelijke
maatregelen.

Behoud van karakter van onze wijk: alle infrastructuur puur voor lokaal verkeer

Onze stukje van de wijk kenmerkt zich door grote rust. Dit komt voor een belangrijk deel
doordat het doodlopend is en er geen doorvoer routes zijn. Wandelaars, fietsers, auto’s zijn
vrijwel altijd bestemmingsverkeer. Dit draagt sterk bij aan ons woongenot. Graag en met
klem de vraag: zou dit zo kunnen blijven?

(En: is het een optie om de nieuwe wijk enkel aan de zuidkant te ontsluiten richting het bos?
Dat verplaatst de drukte in het bos van de nieuwe wijk naar het zuiden. )

Reactie vanuit de Gemeente:

Momenteel wordt onderzoek gedaan naar de huidige infrastructuur en welke maatregelen bij
ontwikkeling van de nieuwe wijk eventueel getroffen moeten worden. De Rossinilaan ligt
zeer oostelijk. In de huidige plannen (ook al zijn deze nog niet definitief) is geen nieuwe
aansluiting getekend op de Rossinilaan. Of en hoe de wijk ontsloten gaat worden, daar moet
nog een besluit over worden genomen. De verwachting is echter niet dat de wijk enkel via de
zuidkant ontsloten gaat worden.

Behoud van karakter van onze wijk: geluid

We hebben het geluk op een stille plek te wonen. Een nieuwe wijk op 10m — 100m
(verschillend per huis) zal hier ongetwijfeld verandering in brengen. Voorstel is om bij de
indeling van de nieuwe wijk hier rekening mee te houden, om te proberen de geluidsoverlast
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zo beperkt mogelijk te houden. Geluid kan gedempt worden met een forse geluidswal of met
een ring appartementen aan de buitenzijde van het gebied. E.e.a. nader te onderzoeken.

Reactie vanuit de Gemeente:

Bij de ontwikkeling van de nieuwe wijk wordt rekening gehouden met de bestaande
bebouwing.
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8. Bijlage
In de bijlage zijn de volgende documenten te vinden:
1. De presentatie gegeven door de stedenbouwkundige

2. Ingezonden toelichting van de ontsluitng via de Marijkelaan
3. Ingezonden stuk en toelichitng van ee megelijke randweg
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agenda

OPENING

INVULLING PLANGEBIED
- Reflectie op de twee varianten
- Eerste schets

Gesprek over

- In hoe verre mixen we woningtypologieen?

- Hoe lossen we het parkeren op?

- Wat zouden plekken zijn voor appartementengebouwen?

ONTSLUITING
- Verdere inzichten in verkeersonderzoek
- Ingezonden stuk van de Dianegroep

Gesprek over
- Wat zou kunnen helpen om het verkeer te verspreiden?
- Welke maatregelen zouden toegepast kunnen worden?
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2. invulling plangebied
reflectie op de twee varianten

variant | - mozaiek - groen raamwerk

wonen in diverse landschappen

M N . . .
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2. invulling plangebied
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2. invulling plangebied
eerste schets - test fits

variant Il - eigen gebied - groen raamwerk

wonen in een bos

M N . . .
nnnnn

test fit

o.b.v. 230 woningen
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2. invullin
eerste sc

je woont aan een
vioeiveld

eigentijds boerenerf
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Jje woont in een

halfopen loofbos met
open plekken
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omzoomt met bos

twee doorwaadbare
velden

een vrij veld
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In hoe verre mixen we woningtypologieen?

rijwoning van
sociaal, tot goedkoop-

betaalbare- en

middeldure koop

levensloopbestendig EE;%%§§§§§§§;>
<ff§§i§§;é> rug aan rug woningen

tweekapper <i:jféé%§§§;5>
<i:1£§%gzz> vrijstaand

appartementen

Ekenrooi Zuid, Waalre
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hoe lossen we het parkeren op?

1. op het erf 2. langs de straat 3. in clusters
Parkeren geclusterd aan de achterzijde van de Parkeren geclusterd aan de rand van de Parkeerplekken verwerkt in het landschap
bouwblokken locatie, groen ingepakt

Ekenrooi Zuid, Waalre
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Wat zouden plekken zijn voor kleine appartementengebouwen
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Toelichting ontsluiting via Marijkelaan

Het idee draait om een eventuele verkeersontlasting van de Koningin Wilhelminalaan
(KWL).

Zie de bijlage, linksonder bij de groene pijlen.

Door de Marijkelaan (weer) aan te sluiten op de Valkenswaardseweg (hetgeen een grote
ingreep zal zijn) krijgt men een vierde mogelijkheid om vanaf de
Eindhovenseweg/Valkenswaardseweg naar Ekenrooi-Zuid te komen, en visa versa.

Zie de in rood aangegeven straten. Via de Marijkelaan, Irenelaan, Mecklenburglaan of
Prins Hendriklaan, en Oranjelaan komt men oostelijker uit op de KWL. Hierdoor kan het
grootste deel van de KWL ontlast worden van verkeer.

Om de auto's nog beter in goed banen te leiden, is éérichtingsverkeer wellicht een optie.

Verbreding van de genoemde (rode) straten zal waarschijnlijk nodig zijn.
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Randweg Oost Aalst voor verkeersontsluiting Ekenrooi Zuid

Doel van document

Dit document vraagt aan de ontwikkelwerkgroep voor Ekenrooi Zuid om voor de ontsluiting niet
alleen te kijken naar de bestaande infrastructuur, maar ook naar alternatieve mogelijkheden. De
klankbordgroep Dianestraat wil dit onderwerp vanuit een breed perspectief bekijken, niet alleen dat
van de Dianestraat maar van geheel Aalst ten oosten van de Eindhovenseweg. In het bijzonder
wordt het verzoek gedaan aan de ontwikkelwerkgroep om in het advies aan de gemeenteraad te
vragen om onderzoek te doen naar de mogelijkheden van de ontsluiting via een oostelijke randweg,
een verlenging van de Gorlooplaan, naar de locatie Ekenrooi Zuid.

Aanleiding

Ekenrooi Zuid is een nieuw woongebied dat de gemeente Waalre ten zuiden van de bestaande wijk
Ekenrooi gaat ontwikkelen. Op 15 april 2025 heeft de gemeenteraad de ‘Startnotitie Ekenrooi Zuid’
vastgesteld (zie https://www.waalre.nl/inwoners-en-ondernemers/ekenrooi-zuid ). Hierin staat dat
het plan voorziet in de realisatie van ca. 200 tot 229 woningen.

In het ‘Ontwikkelperspectief Buitengebied Aalst’, vastgesteld door de gemeenteraad in 2021, wordt
al geconstateerd dat de ontsluiting van Ekenrooi Zuid een uitdaging is (zie
https://www.waalre.nl/buitengebiedaalst ). In de startnotitie wordt de verkeersontsluiting een
belangrijk thema genoemd. Tijdens de oordeelsvormende bijeenkomst van 1 april 2025 gaf de
wethouder aan dat de komst van de nieuwe wijk tot extra verkeersoverlast in de bestaande wijk zal
leiden en dat wordt onderzocht hoe deze overlast kan worden verminderd of opgelost.

Taak ontwikkelwerkgroep

Zoals vermeld in de startnotitie is het de taak van de ontwikkelwerkgroep om bij te dragen aan de
ontwikkeling van een haalbare en acceptabele stedenbouwkundige visie voor Ekenrooi Zuid.
Hierbij wordt expliciet genoemd om met voorstellen te komen voor de ontsluiting.

Ontsluiting via bestaand infrastructuur

Voor al het autoverkeer in de gehele wijk Ekenrooi geldt dat de enige mogelijkheid om in of uit de
wijk te komen gaat via de Eindhovenseweg met een keuze van drie kruispunten. Dit geldt dus ook
voor de nieuwe woningen in het plangebied Ekenrooi Zuid. Deze situatie is eerder geschetst in een
document dat de klankbordgroep Dianestraat naar het project team heeft gestuurd voorafgaand aan
de 1% inloopbijeenkomst op 1 september. Dit document is ook gestuurd naar de gemeenteraad en
heeft daar als kenmerk 1053613.

In de presentatie van de verkeerskundige tijdens de 29 inloopbijeenkomst op 6 oktober wordt
vermeld ‘sluipverkeer door de wijken is niet gewenst’. Maar wat is sluipverkeer? In de nabijheid
van de nieuwbouwlocatie is er (nog) geen gebiedsontsluitingsweg (GOW). Het verkeer zal altijd
eerst een aanzienlijk stuk over nauwe en vaak bochtige woonstraten moeten gaan. Dit geldt nu ook
al voor de huidige bewoners van het zuidelijk deel van Ekenrooi. In het mobiliteitsplan dat de
gemeente in 2024 heeft vastgesteld worden deze straten als ‘primaire fietsroutes’ aangeduid.

Veel bewoners uit de bestaande wijk maken zich zorgen en vinden de huidige straten niet geschikt
voor het extra verkeer. Hierover kwamen ook veel opmerkingen tijdens de 1% inloopbijeenkomst
op 1 september. Het betreft met name de routes via:

1. Koningin Wilhelminalaan;

2. Ekenrooisestraat + Pastoor van der Heijdenstraat of Frederik Hendrikstraat;

3. Johann Strausslaan + Maximiliaan met aanliggend 2 basisscholen;


https://www.waalre.nl/inwoners-en-ondernemers/ekenrooi-zuid
https://www.waalre.nl/buitengebiedaalst

Alternatieve ontsluiting via nieuwe, verlengde randweg

De klankbordgroep Dianestraat stelt voor om op serieuze wijze na te gaan wat de mogelijkheden
zijn van een alternatieve ontsluiting via een verlenging van de randweg gevormd door
Voorbeeklaan en Gorlooplaan. Dit moet worden meegenomen met de verkeersstudie zoals gemeld
tijdens de 29 inloopbijeenkomst om de effecten op de verkeerssituatie in kaart te brengen. In
onderstaand kaartje is deze mogelijkheid schetsmatig ingetekend als rode lijn vanuit de kruising
Gorlooplaan met Sophiastraat naar het plangebied.
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Figuur 1: Ontsluitingsroutes naar de Eindhovenseweg met wegcategorisering uit het Mobiliteitsplan
Waalre 2024, en een alternatieve route voor de ontsluiting van Ekenrooi Zuid (rode lijn).

De route van deze alternatieve ontsluiting gaat door een bosrand dat onderdeel is van het Natuur
Netwerk Brabant (NNB), zoals in onderstaand kaartje is te zien.
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Tijdens de eerste bijeenkomst van de ontwikkelwerkgroep op 15 september 2025 gaf de heer F. van
Noort aan dat het Natuur Netwerk Brabant (NNB) het grootste obstakel vormt voor een oostelijke
ontsluiting. Enkele jaren geleden liet B&W een onderzoek uitvoeren naar een nieuwe weg over een
bestaand zandpad door het NNB-gebied en het bos naar een natuurpoort bij de Hut van Mie Pils.
Dit wijst erop dat aanleg binnen een NNB-gebied in bepaalde gevallen bespreekbaar kan zijn en
laat zien dat dergelijke ingrepen — ondanks de beschermde status — niet op voorhand uitgesloten
behoeven te worden.

De procedure voor de aanvraag en het aanleggen van een alternatieve route door een NNB-gebied
kan leiden tot vertraging in de bouwplanning van de nieuwbouwwijk. Voor een nieuwe
ontsluitingsweg door het bos is in elk geval goedkeuring van Provinciale Staten vereist en er zal
compensatie in de vorm van nieuwe natuurgebieden moeten worden gerealiseerd. Daarom is het
gewenst om op zo kort mogelijk termijn te beginnen met de benodigde aanvragen. Resultaten van
de verkeersstudie die laten zien hoe een dergelijke weg kan bijdragen aan een ontlasting van de
bestaande wegen kan daarbij helpen.

Een ontsluiting via een oostelijke randweg lijkt ons een logische aansluiting op de bestaande
randweg van Ekenrooi (Voorbeeklaan + Gorlooplaan) met de volgende voordelen:

Ontlasting van de verkeersintensiteit op de Koningin Wilhelminalaan;

Ontlasting van de verkeersintensiteit op de Ekenrooisestraat + P. van der Heijdenstraat;
Ontlasting van de verkeersintensiteit op de Joh. Strausslaan + Maximilaanlaan;
Ontlasting van de verkeersintensiteit op de Achtereindsestraat;

Verbetering van de verkeersveiligheid bij de basisscholen OBS en Aalsterbos;
Verbetering van een verkeersveiligheid op primaire fietsroutes door de wijk;
Ontlasting van de wijk voor verkeer naar de Hut van Mie Pils en de Natuurpoort;
Betere mogelijkheid om met Openbaar Vervoer bij de locatie Ekenrooi Zuid te komen;

Verzoek aan de ontwikkelwerkgroep

Wijj stellen voor om een onderzoek naar de optie voor een route voor de ontsluiting via de
oostelijke kant door de bosrand te laten uitvoeren en vragen de ontwikkelwerkgroep dit verzoek
mee te nemen in hun advies aan de gemeenteraad.

Klankbordgroep Dianestraat



Bijlage 1: consequenties bij het meenemen van de alternatieve ontsluitingsroute

Als een alternatieve ontsluitingsroute (weg) direct langs een Natuur Netwerk Brabant-gebied
(NNB) zou lopen, krijgt de gemeente of initiatiefnemer te maken met diverse juridische,
ecologische en financi€le consequenties. De belangrijkste zijn:

1. Juridische en planologische procedures

o Wet natuurbescherming: iedere ingreep die significante effecten kan hebben op beschermde
natuur (flora, fauna, leefgebied) vereist een natuurvergunning van de provincie.

e Bestemmingsplan/Omgevingsplan: een nieuwe of aangepaste weg zal meestal een wijziging
of herziening van het planologische regime vragen, met bijbehorende inspraak, zienswijzen
en eventuele beroepsprocedures.

e Provinciale goedkeuring: het NNB is provinciaal beleid; een aantasting is alleen toegestaan
als er geen reéle alternatieven zijn en er sprake is van een groot openbaar belang.

e Overleg met 0.a. bewoners van de aanliggende straten zoals Rossinilaan, Chopinlaan,
Johann Strausslaan en de beide schoolbesturen.

2. Natuurcompensatie en mitigerende maatregelen

o Compenserende natuur: elke onvermijdelijke aantasting moet volledig worden
gecompenseerd door aanleg of versterking van natuur elders, vaak volgens een 1:1- of zelfs
1:1,5-oppervlakte-norm.

o Mitigatie: maatregelen zoals faunapassages, geluidswerende voorzieningen, ecologische
verbindingszones of specifieke aanlegmethoden kunnen verplicht worden.

3. Onderzoeksplicht
o Natuurtoets-quickscan: eerste stap om effecten op NNB, EVZ, soorten en habitats te
bepalen.
o Soortenonderzoek: seizoensgebonden inventarisaties (broedvogels, vleermuizen, amfibieén)
zijn vaak nodig en kunnen de planning met maanden verlengen.

4. Kosten en planning

e Vergunningprocedures, onderzoeken, compenserende natuur en eventuele grondverwerving
brengen substanti€le extra kosten en een langere doorlooptijd met zich mee.



Bijlage 2: voorbeelden van projecten met wegenaanleg in een Natuur Netwerk gebied

Gemeente Waalre. Bestemmingsplan Eeckenrhode Irenelaan, Aalst

Gemeente Waalre wenst een wijziging door te voeren in verband met het bestemmingsplan
‘Eeckenrhode Irenelaan, Aalst’. Aan de Irenelaan in Aalst, gemeente Waalre, is de Serviceflat
Eeckenrhode gelegen. Eeckenrhode is een wooncomplex voor senioren. Het bestemmingsplan
voorziet in de uitbreiding van de bestaande serviceflat Eeckenrhode met een nieuwe vleugel met 31
nieuwe seniorenappartementen. De locatie waar de nieuwe appartementenvleugel beoogd is, is voor
173 m?gelegen binnen het NNB, het betreft Bestaande natuur N16.03 Droog bos met productie.

N69 (Westparallel) — Waalre / Valkenswaard (Noord-Brabant)
De nieuwe N69 (gereed in 2021) loopt deels door het Dommeldal en nabij de Malpie .
Het traject is zo ontworpen dat er natuurcompensatie en ecoducten zijn aangelegd.

Randweg Ommen (N340/N48 — Overijssel)
De randweg rond Ommen doorsnijdt bosrijke delen van het Vechtdal.
Er zijn ecopassages en faunatunnels aangelegd.

Rondweg Drachten (A7 — Friesland)
De zuidelijke rondweg gaat langs het Waldhuske-bos en door kleinere bospercelen.

N18 Groenlo—Enschede (Twenteroute, Gelderland/Overijssel)
Nieuwe omleidingen bij Eibergen en Haaksbergen lopen door bos- en natuurgebieden, met
ecoducten en boscompensatie.

Randweg Deurne (N270 — Noord-Brabant)

De N270 Langstraat is een provinciale weg tussen Eindhoven en Venray, die langs of door Deurne
loopt.

Er loopt een project om de weg te reconstrueren / herinrichten om betere doorstroming, veiligheid

en leefbaarheid te realiseren.

Loopt langs en deels door bosgebieden zoals het Zandbos.

Compensatie en mitigerende maatregelen:

Nieuw bosgebied: de gemeente Deurne legt een nieuw bosperceel aan van ongeveer 2 hectare. Dit
is bedoeld als compensatie voor het verdwenen bos en laanbomen.

De bovengenoemde voorbeelden betreffen wegen van nationaal of regionaal belang, N-wegen en
een A-weg. De randweg Aalst Oost is van een andere, veel kleinschaliger orde. Het betreft hier ook
niet de doorsnijding van een NNB-gebied, maar het afsnijden van een klein stuk aan de rand van
het bos tegen de bestaande woonwijk.
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